MAIRIE DE DECLARATION PREALABLE

MESNIL-EN-OUCHE DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 18/07/2023 et complétée le 01/09/2023 N° DP 027 049 23 70090
Date de I’affichage de ’avis de dépdt en mairie : 18/07/2023 ARRETE N°URBA-2023148

Par : | Monsieur FLAMENT Jean-Marc

Demeuranta : {1 LE PLESSIS

STE MARGUERITE EN OUCHE
27410 MESNIL EN OUCHE

Sur un terrain sis 4 : | 1 LE PLESSIS STE MARGUERITE EN OUCHE
27410 MESNIL-EN-OUCHE

Cadastré : | 49 566 A 506

Nature des Travaux : | Création et modification d'ouverture et changement
des murs de Phabitation

Le Maire de MESNIL-EN-OUCHE

VU la déclaration préalable présentée le 18/07/2023 par Monsieur FLAMENT Jean-Marc,
VU I’objet de la déclaration :
e pour la création et modification d'ouverture et changement des murs de [’habitation ;
e sur un terrain situé au 1 LE PLESSIS
VU le Code de I’Urbanisme, notamment ses articles L. 421-1 et suivants,
VU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 30/03/2021,

Considérant que selon l'article R.111-2 du code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
Ja séeurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques de son importance ou de son implantation a
proximité d'autres installations ;

Considérant que le projet n’est pas desservi par un réseau de points d’eau identifiés permettant d’assurer la
lutte contre I’incendie selon les modalités prévues par le réglement départemental de défense extérieure contre
I’incendie approuvé par arrété préfectoral en date du 01/03/2017, et par conséquent, la sécurité ne peut pas
tre garantie ;

Considérant que le projet n’entraine pas une aggravation du risque.

Considérant que le projet se situe en zone A du Plan Local d’Urbanisme.

Considérant que le Plan Local d’Urbanisme indique dans son article 71.2 section 2 article Qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére : « Toutes les fagades, murs, pignons et conduits doivent
présenter un traitement architectural harmonieux. Les fagades devront par leur tonalité et leur couleur,
s'intégrer dans le contexte urbain et paysager. Les teintes beiges, sable, ocre, terre, brun et autres teintes

s'inspirant de la couleur des matériaux traditionnels du territoire sont a privilégier.
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Le blanc pur, les couleurs vives et les couleurs criardes sont interdites. Les fagades peuvent, toutefois, étre
rehaussées, de fagon harmonieuse et par petites touches (encadrements des baies, éléments de détail,
colombages...) par des couleurs vives pour souligner le parti architectural.

Les matériaux bruts utilisés en fagade (béton, magonnerie de briques creuses, blocs béton) sans enduit
extérieur sont interdits.

Les fagades en briques, en pierre ou en autres matériaux de qualité, que ceux-ci soient utilisés comme
parements ou réservés a certains éléments de fagades (encadrements des baies, chainages...), ne doivent pas
étre couvertes d’enduit ou de peinture. Cependant, si celles-ci sont trés dégradées ou de trés médiocre facture,
un enduit compatible avec la brique ou le matériau est admis.

Considérant que le projet ne précise pas la couleur de I’habillage
ARRETE

Article 1 : La présente déclaration préalable fait I’objet d’une décision de non opposition sous réserve
du respect des conditions particuliéres mentionnées a I’article 2.

Article 2 : 1’habillage du projet devra respecter les régles du Plan Local d’Urbanisme ci-dessus.

A MESNJL-EN-OUCHE,
Le 25 septembpre 2023

Le Mairg,
Jean-Lopi§ MADELON

NOTA BENE : Le demandeur est informé de la présence de cavités sputerraines sur le hameau. L’atlas et la doctrine
départementale sont disponibles sur internet : http://www.eure.gouv.fi/Politiques-publiques/Securite-et-protection-de-la-

population/Risques-naturels-et-technologiques-Nuisances/Risq ues—naturels/\{isques—naturels-maieurs/Marnieres—et-autres-
cavites-souterraines

Les moyens nécessaires a I’intervention des services publics de lutte contre ’incendie seront assurés par la commune

conformément au réglement départemental de défense extérieure contre ’incendie approuvé par arrété préfectoral en date
du 01/03/2017.

La présente décision est transmise au représentant de 1’Etat dans les conditions prévues a ’article L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le (ou les) demandeur peut contester la Iégalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa notification.
A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux.
Le tribunal administratif peut étre saisi par I’application informatique « Télérecours citoyen » accessible par le site internet www.telerecours. fr

Durée de validité de la déclaration préalable :

Conformément a I’article R.424-17 du code de I’'urbanisme, ’autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de deux ans a
compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Par dérogation au régime de droit commun, le décret n°2016/6 en date du 05/01/2016 porte le délai de
validité a 3 ans. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de
validité de la déclaration préalable est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut étre prorogée par périodes d'une année (deux fois) si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime
des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre, accompagnée de
I'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant l'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir :
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- instalt¢ sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux
prescriptions des articles A. 424-15 & A. 424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des
magasins de matériaux).

Attention : I’autorisation n’est définitive qu’en ’absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois 4 compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers. Dans ce cas, [auteur du recours est tenu
d’en informer le (ou les) bénéficiaires de I"autorisation accordée au plus tard quinze jours aprés le dépdt du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date de I’autorisation, 'autorité compétente peut la retirer, si elle I’estime illégale. Elle est tenue d’en informer
préalablement le (ou les) bénéficiaire de I"autorisation accordée et de lui permettre de répondre 4 ses observations.

L’ autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle
n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’estimant lésée par la
méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si
Pautorisation respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire de 'autorisation :
1l doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévue par ['article L.242-1 du code des assurances.
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