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Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

La délibération de prescription de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune nouvelle de

Mesnil-en-Ouche en date du 28 mars 2017, précise les modalités de concertation envisagées comme suit :

e Organisation de réunions publiques sectorisées lors des principales étapes de la démarche ;

e Information dans la presse locale ;

e Diffusion d’informations dans le bulletin municipal ;

e Affichage au siege et dans chaque mairie déléguée de Mesnil-en-Ouche des délibérations lors des
principales étapes de la démarche ;

e Mise a disposition d’un registre ouvert aux habitants pendant toute la durée de la procédure au
siege et dans chaque mairie déléguée de Mesnil-en-Ouche.

1.1 Organisation des réunions publiques et des ateliers

Quatre réunions publiques ont été organisées sur le territoire, pour présenter I'état d’avancement du Plan
Local d’Urbanisme.

Deux réunions publiques ont été organisées pour présenter les principaux enjeux du diagnostic et les
orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables a la population :
e Le mercredi 27 février 2019 18h30 a Beaumesnil. Environ 20 participants.
e Le jeudi 28 février 2019 a 18h30 a La Barre-en-Ouche. 25 personnes ont participé a cette deuxieme
réunion.

Lors de ces deux réunions, les observations ont essentiellement porté sur la stratégie du développement
économique, I'étude de revitalisation des centres bourgs de Beaumesnil et La Barre-en-Ouche, la densité
des formes urbaines et la prise en compte des enjeux environnementaux.

Deux autres réunions ont été animées pour présenter les pieces réglementaires (réglement écrit, zonage et
orientations d’aménagement et de programmation) a la population :
e Le mardi 10 septembre 2019 18h00 a Beaumesnil. Environ 30 personnes ont participé a cette
réunion.
o Le mercredi 11 septembre 2019 a 18h00 a La Barre-en-Ouche. Environ 40 participants.

Ces deux réunions visaient a présenter le contenu des piéces réglementaires et a en expliquer leur
compréhension avant leur mise en ligne pour consultation avant I'arrét du PLU.

Pour les quatre réunions, une information a été publiée dans les lieux habituels d’affichage et dans la
presse locale. Ci-dessous un exemple de publication dans le journal de presse locale, annongant les réunions
publiques du 10 et 11 octobre 2018. A la suite de chaque réunion publique, le support de présentation a été
mis a la disposition du public sur le site internet dédié au PLU.

En plus des réunions publiques, 3 ateliers thématiques pour les habitants ont été organisés :

e Habitat-Equipements-Mobilité : 30 janvier 2019 a Landepéreuse ;
e Agriculture-Commerces-Artisanat : 6 février 2019 a Gouttiéres ;
e Paysage-Environnement-Patrimoine : 6 février 2019 a Bosc-Renoult-en-Ouche.

Une dizaine de personnes a participé a chaque séance.

y
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Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

:NORMANDIE

EURE OUEST

l'eveil

Norman

Vendredi 8 mars 2019 www.paris-normandie.fr 140€

MERCREDI 6 FEVRIER 2019 - N° 2236

MESNIL-EN-OUCHE

Un projet basé sur la concertation

Le processus complexe d’élabo-
ration d'un Plan Jocal d'urbanisme
pour la commune nouvelle de
Mesnil-en-Ouche est bien en-
gagé. Tandis que le bureau d'étu-
des Audiccé a entamé la rédac-
tion du futur réglement, la
population a été associée, la se-
‘maine derniére, au projet, & 'occa-
sion d’une réunion publique ani-
mée par Frangois Lenormand, du
burean d’études.

Gestion économe
du foncier

Le professionnel a présent les élé-
ments de diagnostic et les gran-
des orientations du Plan d'amé
nagement et de développement
durable (Padd), définissant la poli-
tque d'aménagement chu territoire,
et reflétant une stratégie au moins
pour les dix ans A venir. Il s'agit, ni
plus, ni moins, de définir 'utlisa-
tion des espaces, entre agriculture,
cadre naturel et urbanisme.

Parmi les lignes directrices du pro-
jet, la confortation des centres

Frangois Lenormand

bourgs, en particulier des commu-
nes déléguées de La Barre-en-
Ouche et la limita-
tion de I'étalement urbain vers les
espaces naturels et agricoles, avec

une gestion économe du fongier, |
sans oublier 'amélioration des
conditions de mobilité sur le terri-
toire, entre covoiturage el circula-
tion douce.

Construction
de 200 logements

Le Padd prévoit la construction
de 200 logements sur la période
2019-2030, dont 100 dans Jes deux
centres bourgs et 100 dans P'en-
semble des autres communes dé-
1éy 5

Si une voix §'est élevée pour con-
tester la place de 'agriculture dans
Péconomie de la commune nou-
velle, la richesse agricole du terri-
toire sera avant toul mise en va-
leur. Parmi les autres priorités, le
maintien et méme le développe-
ment des commerces et entrepri-
ses de proximité avec un pré
quis : installation du haut débit.
Les relations avec les entités terri-
toriales voisines (les villes de Ber-
nay et Beaumontle-Roger en par-
ticulier) ont aussi été évoquées.

Figure 1.

Exemples d’articles parus concernant les réunions publiques et les ateliers

ATELIERS ET REUNIONS.
Grande concertation
3 Mesnil-en-Ouche

s commune nainedie 62 Mesni-en-Ouche 3 Gncé &0 2018 deus
Etuckes qub ant pour but de coratrure Faveni e som Leritoes |
e Flan Local dlrbanisma et Tétude de fevitalisstion des centres
m;:é'ﬁ cadre cbe <o tranvad] prospect, & cormmune mauelie Sou-
haltp msodir Tensembio ces éhis, des Tabitants, des asscdations,
des usagers ¢l des partenaines B pouneir S'eprimer sul Jos corlars
at lewrs saggestions pour Faveny de Mesni-en-Ouche
C'est pourmuel vous s Lo imvitiss 3 partiopes . temps de
CONCRration OroaNeds pour echanger suf 5 projets de la Lomimuns
e _
m‘.’:«m agneulture = commene - arsanat mercredi 6 favrier
3101 & 12 ke das fotes de Gouttiznes |
ataler erwronnement - patimoing - Py | mercredi 6
Férier 3 14 h 304 b sl des fétes de M-Wl«rOMhe .
rdunion publiqus sut le ALY rrresrcrech 27 fovrier 3 18h 30 3
1a saln des fetes de Beaumesnl | 5
 réunion pubiqus 9. e LU © jeudi 28 feurier 5180 308k
salle dess aes de La Bameen-Ouche

Figure 3. Ateliers thématiques a Landepéreuse et Gouttiéres
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Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

1.2 Les parutions dans la presse locale

L’Eveil normand, journal de presse locale a I’échelle de la région de Bernay, a publié de nombreux articles
depuis 2017 concernant la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune nouvelle de
Mesnil-en-Ouche. Au cours des derniéres années, prés de 20 articles sont parus dans ce journal ou ont été
tirés les exemples ci-apres. A cela s’ajoutent les parutions du journal Paris Normandie — Eure Ouest, d’une
quinzaine d’articles, dont quelques exemples sont également repris dans les pages suivantes.

Ces publications ont été rédigées afin d’informer et d’expliquer la démarche du PLU sur le territoire de
Mesnil-en-Ouche (délibérations du conseil municipal, avancement de la procédure, présentation des grands

enjeux du territoire, informations sur les dates des réunions et ateliers, etc.)

Deux nouvelles réunions publiques ont permis au
place du PLU (Plan local d'urbanisme) i I'échelle

Ily & « quelque chose de fé-
dérateur » entre les « villages »
dans I'élaboration d'un PLU (Plan
local d'urbanisme), constate le
maire délégué d'Aou, Jean-
Jacques Prévost, également
aélégué A I'Aménagement du
territoire de la commune nou-
vele de Mesnil-en-Ouche ; # fait
bien référence aux seize villages
Qui constituent cette commune
rowvelle. « Co n'était pas ga-
gné d'avance, avoue-1l. Mais
[l axiste un cadre législatif qui
permet 4 tout le monde de s'y
retrouver, Les points nolrs ont
6té gommés par la discussion,
en se mettant autour d'une
table. Le document que nous
élaborons avec les différents
partenaires dont les services
de I'Etat va nous servir pour
les dix prochaines années &

MERCREDI 25 SEPTEMBRE 2019 - N° 2;

futurs résidents «, « 200 &
230 constructions » seront
possibles sur un espace-temps
de 10 ans, & I'dchelle du teer-
toire de Mesnil-en-Ouche Ce
Qui représenters, environ, « 1
8 2 constructions par com-
mune déléguée » sauf pour
Ies « deux pdles moteurs » du
territoire que sont Beaurnesnil ot
La Bafre--en-Ouche autour des-
Guels il est question de dévelop-
perment urbanistigue plus dense
Le tout dans un souci constant
d'équilibre « Il faut préserver
le foncier agricole, on est tous
d'accord, De 14 & vouloir trop
limiter les espaces pour des
permis de construire, non |
C'est le bémol : limiter des
terrains & 300 ou 400 m’,
ce n'est pas notre politique
souhaitée pour Mesnil-en-

I'eveil

Normand

puan Locat pursanisme. € Attractivité territoriale »

vie dans nos villages, il faut

Ruralitd oblige, le PLU a fa-
vorisé la réflexion concernant

de la commune nouvelle. Tour d

xhabiumsdeMemﬂen-Ouchedepmdmpm:uxlvantéesdehnﬂsem

anticiper 'aménagement de  Ouche. » Jean-Jacques Prévost  Plutdt que de construire un
notre territoire sans verser confirme cette volonté des élus silo dans une zone d'activité ainsi diminuer de moitié te Il n'y & phs Qu'a c= que Mintes ront consignées 3 Mménes &
dans I'anarchie, » « |l faut éviter d'étouffer les  existante, quand on voit le  trafic routier qui concerne com Bernay Tenes de Norrandie  PLU. Rendre un termioie -’x-
gensdamdel_mppeﬁmw- nombre de camions qui cir-  cette activité économique  suive dernére. cueiliant » nécessite que tou
230 celles. Ce qu'ils recherchent  culent en transportant des  propre & notre territoire. » Le ivité territo- e monde pusse s'y vowe
dans les 10 ans en venant s'installer 4 la p s, on p i Un t2rmain en plein cosur de  riale » prénss par les 2k de AgnCulteuss, armans. pette
_ Concrétement - ce qui  campagne, c'est I'espace et les conditions pour transfor- Mesnien-Ouche 2 té trouwé  Mesni-en-Ouche passe donc enbepses et hadtants.
intéresse les habitants et les la tranquillité. Nous devons mer ces pommes en jus et pour satisfaire tout fe monde.  par differentes #lapes qui se- Benolt Néarie:
O
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Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

I'eveil

Normand
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Figure 4. Articles de L’éveil Normand suite aux réunions publiques organisées sur le PADD — mars 2018
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Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

:NORMANDIE

Mercredi 13 février 2019

MESNIL-EN-OUCHE

Des réunions publiques sur I'urbanisme

EURE OUEST

www.paris-normandie.fr

140 €

faut veiller & réglementer sans im-  tes restrictives. Affaire & suivre.

poser ni freiner les projets des

INFOS PRATIQUES

uns ct des autres par des contrain-  Plus drinfos sur www.mesnil-ro-suche.ir

Parmi les projets structurants ues essentielles comme Ia
qu'elle poursult en ce début , I'habitat, "agriculture
d'année, ln commune nouvelle  ou le commerce.
de Meanil-en-Ouche est engs-  Le dernier atelier, réunissant unc
gée dany I'élaboration de son  vingtaine de personnes dans la
Plan local d'urbanisme (Plu). Un  commune déléguée du Bosc-Re-
dosyler complexe, mené avec  noult-en-Ouche, avait pour
l'aide du bureau d'études Aud-  théme les paysages, environne-
dicé urbanisme, et dans lequel  ment et le patrimoine. Les partict-
. elle souhalte impliquer los habi-  pants y ont définl les caractéristi-
tants, § ques puysagéres de la commune
‘Avant les réunions publiques des  nouvelle, riche en bols, en mares,
27 ¢t 28 février 4 18h 30 A Bean-  en haicy, en vergen ot en fossés.
mesnil puis i La Barre-en-
m:ﬁmam Réglementer sans imposer
tion ont eu liou le 31 janvier etle  Chacun s'est accordé sur la place
6 février. Animés par Antolne Le-  du patrimoine ancien (dont 14
normand, du bureau d'études, lls  édifices inscrits aux monuments
ont permis de recueillir les idées  historiques) au ceeur des enjeux
et les avis des élus, habitants et ac- -
teurs du territoire sur des problé-  Pour les personnes présentes, il
oot
MESNIL-EN-OUCHE

Les orientations du Plan local d'urbanisme

Lancée en 2017 par le cabinet
d'études M:OG“M
sentant, Antoine Lenormand, la

phase d'éude ot d'élaboration du
Plan local d'urbanisme (PLU) do
Ia commune nouvelle de Mes-
nil-en-Ouche touche A sa fin.

pants, probablement
sur le site Internet de la com-
mune et au siége des malries

La procédure «'éendra, quant &
elle, encore sur un an, entre vali-

dmmwmwme-
par Jes différentes

Un travail d‘orfévre

lépea.pukcmuﬂmunmpd
(séance de novembre) of par les
pennnnnpqunnnuod&u
sans oublier I' e publi

L'élaboration du PLU et appa-
rue comme un travall d'orfévre.
Le zonage des 165 km? eotre
gones urbaines, A urbaniser, nan-
relles ot agricoles doit calncid

qui permetira peut-dtre : l]udn
encore quelques détatls.

En attendant, deux réunions
publiques ont eu lieu mardi et
mercredi demniers, 'une 3 Beaun-
mosnil, la seconde 4 La Barre-
en-Ouche. Malgré les enjeux du
dossier, qui engage lavenir de la
commune durant dix &

nmrnemamh&hé:mdt

&tcnwmpﬂtlﬂtﬂlp&ﬂbdu
Schéma de défense incendie, e

Antoine Lenormand ket 14

bien str le projet de revital
tion des centres-bourgs, A I'étude
depuis le début de l'année
Pour rappel, les grandes orlenta-
tons du Plan d'aménagement et

de dével durable par-
mmhmm&mbgn
ments, dont 150 dans les deux
villages<entres de Beaumesni] et
La Barre-enOuche, & densifier

en priorité. Le tout en consom-
mant le moins de fonciers

T

Les terrains pressentis pour ac
cucillir des constructions seront

tive d'Antoine Lenormand n's
pas donné lien & des débats par
ticuliers. Chacun v'est promis de
consulter Jes documents. Des re-

questions
ment, sont disponibles dans les
mairies déléguées.

6107 21quiaadas 61 1PNy

0L

1S3N0 3¥N3

JIANVINYON:

Figure 5. Articles de Paris Normandie — Eure Ouest suite aux 3 ateliers de concertation organisés en
février 2018
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Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

1.3 Les informations dans le bulletin municipal

Plusieurs articles ont été publiés dans le bulletin municipal, « la Gazette du Pays d’Ouche » publiée 3 fois
par an, concernant la procédure d’élaboration du PLU. lls avaient pour objectif d’informer les habitants sur
la démarche engagée sur le territoire communal, de présenter I'avancement du projet et les différents
modes de concertation mis en place.

m_-:_ . 4

Le PLU : c'est parti !

La démarche est lancée officiellement

Aprés |3 délibération du Conseil Municipal déddant b
prescription @'un Plan Local d'Urkanisme (PLU) sur e terri-
toire de Mesnil-en-Cuche, un buresu d'Studes 3 €08 retenu
pour rmener 3 bien le travail de rédaction ; il s'agit dAuddi-
& Urbanizrne, structure basée 3 Evrawno

Le PLU est un dacument qui 3 vocaton 3 foer les ofen-
tations de développement et daménagement de la Com-
mune Mouvelle pour bes 10 prochaines années et de fixer
les régles d'urbanizme gui sappliqueront aux futures
constructions.

La premigre réunion du comité de pilotzge s'est tenue le
14 décembre, zous |z présidence de M. Jean-lacques Pré-
vast, adjoint au Maire en charge de l'aménagerment du ter-
ritnire. Le planning qui 3 &bé fé a pour objectt de valider
géfinitivement ce document en fin d'annde 2019, 1| agit
en effet d'un travail essantiel, gui nécessite une connais-
=ance forte du territoire et une Impliction de tous dans

# les principales délibSrations concernant le PLU seront
affichées dans toutes les rmainies délégudes ;

le processus. Toutefois, un PLU est une wénitable néoessitd
pour notre termitaire &t doit powvair aboutir dans un détai
3uszi court que possibls.

Loyez acteurs de Pavenir de votre territoire
L= travail &’ élabaoration du PLU == doit d'azsoder au mznd-
rrurm les acteurs du territoire. Il £'agit d'une part des onga-
nismes qui &tabliszent des régles ou gérent des services
=ur ke tefritoire - 'Eiat, ke Département. IMntercom, les
chambres corsulaires... Elles sont amenées 3 participer
aux réunions de travail et 3 émettre un avis sur be doou-
ment au fur et 3 mesure de son Eaboration.
Maiz les premiers acteurs du termitoire sont les habitants.
Clest pourgueoi chacune et chacun dentre wous pourra
=informer et participer 3 I'daboration de ce document
trés important pour notre avenir. Plusieurs dispasitifs se-
ront mis en place 3 cet effet -
+ votre bulletin municipal Lo Gozette gu Pays o'Ouche
diffusera des informations tout au long de la démarnche ;
* des informations seront dgalement publiées sur le site
web de la Commune ;

» gdes registres de concertation cuverts 3 tous, paur re-
cusillirvas remarques ou suggestions, seront mis 3 voire
dizposition au sigge de |z Commune Mowvelle et dans
chague mairie déléguée ;

» une exposition s=ra rézlizée et présentée lors de of-
férentes gocasions pour vous informer de Fétat davan-
cerment de la démarche ;

» des réunions publigues seront organizfes lors des
principales Stapes de |3 démarche, pour vous présenter
les propositions et Schanger aver vous.

Enfin, des ateliers thématiques serent mis en place 3
destination de I3 population, pour éoouter vos propo-
sitions et &changer =ur les projets de développement de
notre Commune. Mombre de places Bmits.

Les dates et les thémes abordés seront communiguss par
le biziz de |3 prochaine Edition de Lo Gozette et sur e site
web de la Commune fwwwmesnil-en-ouwche. fr).

S vous souhaiter participer 3 ces ateliers, nous vous re-
mercions de bien voubgir vous inscrire en wous adressant -

Figure 6. Article paru dans le bulletin municipal — janvier 2018

Un bulletin spécial PLU a été publié en mai 2018 afin d’informer et d’expliquer la démarche du PLU sur le
territoire de Mesnil-en-Ouche. Le bulletin contenait un dossier de 4 pages dédiées au projet :

e |a définition d’un PLU,

e ['intérét de I'élaboration de ce document d’urbanisme sur le territoire,

e les objectifs obligatoires imposés par le cadre législatif ainsi que les objectifs portés par la
commune nouvelle,

e |a démarche d’élaboration du PLU de son lancement a son approbation,

e les modalités de concertation tout au long de ce processus.

Ce bulletin a été distribué a 'ensemble des habitants, publié sur le site de la commune nouvelle de Mesnil-
en-Ouche et mis a disposition dans les locaux de la commune nouvelle.

)
avddicé

Dossier Auddicé Urbanisme - 17092711 - - 03/12/2019 8



Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

JOS

IER : Plan local d

isme (PLU

GAZETTE..
PAYS D'OUCHE

Bulletin Municipal - Mai 2018 N°23

Plan Local @ Urbanisme
Soyez acteurs de votre territoire

Comme i.diqué dans la dernigre &dition de La Gazette du Pays d’Ouche, |a démarche d’élaboration du Plan
Local ' Urbanisme a &té lancée officiellement le 14 décembre 2017. Un travail de longue haleine quiverra
son aboutissement 3 |a fin de Pannée 2019. Retrouvez toutes les explications sur cette démarche dans ce

Mesnil-@n-@ucﬁe

W\leau Lin spectacle de Nokl unlque 'poLr tous‘ n3

,\oa-ooc-c seevee

etre terntonre p.9

s e

eseesanes

m ewipRpioRe | WWRE || GhaNDR | DECOUVRR

Quelle est [» demarche?

La démarche dEmborationdu PLUcomprend & éapes
principales, qui aboutiront 3 son adoption définttive
&n décembre 2049,

1- Dicision at désignation & un prestataire: marsa no-
wembre 2017

Suite 3 2 décision du Canseil Municipal d*&laborer un
PLLY ur cahier des charges a été rémgé #fin de choiir
un prestat

| rédaction de ce document. Le bureau dJétudﬁAuddl
<& Urbanisme (basé 3 Ewrewsd a £t& retenu au terme de
la démarche de marché public pour un mantant de &6
460 € HT ; il est accompagné par la Chamb e digricul-
{ure de PEure pour la réalisation du diag nostic agricale,

2 - Lancenme it officiel : décembre207

Le comité de pilotage (composé de deux représentants
par commune déléguée) est réuni le 14 décembre
2017 pour engager afficiellement |a démarhe delaba-
mtion du PLU aves le bureau détudes Auddicé Urba-
nime.

3 - Diagnostic terrtorial - Amier & mars 2018
Undiagnostic partagé est élabo & par e buresu détudes
£ lien étrait aec s élus et les acteurs duterritoire. Ce
travails'est dabod basé sur un docurnent réalisé par les
seruices de FElat : ke porter 3 connaissance. || 2 été agre-
menté par un travail de recherche du bureau détudes
sur de nombreuses bases de données et des wisites sur
le termain pour mieux connattre e territoire.

Une rencontre a 2u liew dans chaque cammune délé-
Bube aver les maires délégues, conseillers communaux
t secrétaires de mairie pour approfondi e trevail de
fagon ciblée. Puis des steliers ont €& organsésavec ks
#luzdu territoire autourde quatre themes : oo nomie et
mohilités, services, environ nement, tourisme et paysages
Un trauail de diagnostic 3 paraliélement &6 réalisé par
la Chambre dAgriculture de PEure concemant les ex-
Ploitstions agricoles et par ja Chambre de Commerce et
FIndustrie Partes de Mormandie pour les entreprises
A partirde ce diag nostic, différents enjeux ant €6 dé-
Bages, sur lesque s se hasera le projet de |3 Gommune
e travail a été synthétisé pour tre présent auCanseil
Wunicipal ke 28 mars ;13 présentation faite 3 cette oc-
zasion est disponiblesur ke site internet de ls Commune
s mesnil-en-ouche ir3 b rubrique Mairie > PLUL

4 - Definition des scénan! furbanisation, anafyse des
impacts et cholx d'un scénario - avril 4 juin 2018

Uine fois que les &lus se sont approprié une meilleure
connassance du terteire de la Commune Mouwvelle,
un travail de réflexion est entamé sur Favenir du terri-
taire. Uintravail est meng pourdéfinirg uelles &volutions
seralent possibles, lesquelles seraient souhaitables ou
au zontraie irsupportables. Ajrsi, il serm possible de
Sorienter vers un prjet quiréponde la vision des &lus
de la Commune.

5 - Reduction du Projet fAmEnsge ment et de Déve-
loppement Durshle (PADD - juillet & octo bre 2043
Surla base de Fvolution génémle qui cera o uhaitée sur
leterritoire, Pétapesuivante sera la fdaction du PADD,

Ge document est lefondement du PLL car il exprime

wision et |3 volonté de |3 Commune pour les 10-15 ars

& venir. Toute décision prise dans e PLU dait sexpliquer

par uneou des orientations du PADD. Bien entendu, e

document sinspirera fortement du projet de terrtoire

défini en 2015 quifixe troi grandes priorités

+ fawariser le nécessaire aménagement du teritoire,

+ apporterune epanse compléte et qualiiée au besins
sogiau,

= soutenir k3 vitalité du tissu économique local.

Ge document devra faire Pobjet d’un débat en Conseil

Municipal avant de passer 3 b suite de a démarche

& - Rédaction des Orientations d'Aménage ment et de
Progmmmation JOAP] - novembre 2018

Suite 4 la définition dupmjet porté par les élus, e tains
secteurs de la Commune semnt définis tomme prio-
ritaires dars le développement de Mesnil-en-Cuche.
Cew-ci pourmrt faire Fobjet FTAR, qui d&finissent les
regles daménage ment de &< secteurs © équipe ments 3
construire, nambre de maisons, desserte en o irie e -
seaus, gles de constuction...

7 - Elmboration du zomge et du reglement : décembre
2018 & Féurier 2019

Lorsque e cadre général du PLU sera établi, la phase de
transcription réglementaie de ensemble des arienta-
tions o mmencera.

Le zonage sem réalisé sur un plan cadastral de la Com-
mune &n définssant les types de zones affectés suren-
semble du territoire communal : agricoles (8], naturelles
{1, urbanisées (L] et & urbanizer {AU). Des sous-sec-
teurs pourrant &tre définis en fonction de caradéris-
tigues spécifiques.

Le régle ment &crit définit les régles applicables 3 toute
construction sur ke termitoire de I Commune, avec la
possibilité détablir des régles différentes selon les sec-
teurs loceur de bourg, hameau, zone dactivités.. ).

A

Figure 7.

dossier spécial.

Quest-caquun PLU?
Un Plan Local d’Urbanisme (PLU) est un document

de 103 15 ans sur le teritoire June
Commune. Pour les habitants, lef- .
fet le plus important d’un PLU et Zofie A agnicole
de définir des 2ones ob fona le

droit de construire ou non, notam-
ment :

®des zones urbanisées (L),

mdes zones 3 urbankser(AU),

m des zones naturelles (N),

W des zones agricokes {A).

Mais cela va beaucoup plus loin.
Un PLU st un document qui dé-
finit les grndes lignes de Favenir
du territoire : il établit un état des
liew: du territoire et détermine les
projets qui serort réalisés par la

Il fce également des régles plus
précises sur Purbanisme commme :

iclefinit e rex ks

pour une durée

q

Zone U, urbanise et

ZonesAU, 8 A

urbaniser ot non
pée
ZoneN. & uuuga«

&

equipements, 37
tounisme et loisirs

ition de ipti les matériaux, leurs, I dersité, les al 4
i i i <agricutture, loisirs, habitat..;
de certains élémernts du patri naturel ou paysager
de fensemble les parcelles ;

mdes régles spécifiques pour des secteurs 3 risque particulier (mamiéres, inondatior) ;

2 la Commune d’étre prioritaire pour Iachat de terrain

mm lication du droit de ion urbain,
envue de réaliser des équipements publics.

Un PLU permet d’avoir des régh sme chaires et
futurs popriétaires

Pourquoi un PLU?

detous, pour bien informer les propriétaires ou les

La Commune Nouvelle de Mesnil-en-Cuche 3 €€ créée au 1*janvier 2016 sur trois fondements :

L] la poursui lie de 5Cansd’histoire commune,
de I o

W I'optimisation des dotations de FEtat.

Suite 3 cette création, il est important de faire un état des lieux du territoire,

pour
i tvite

o 5 Sl 2
<ette image du territoire  Vinstant T.

Un projet de temitoire a été rédigé dés fannée 2015 pour définir les axes de
dveloppement de la Commune Nouvelle pour les années 3 venir. Ce travail
avocation 3 Etre développé et retranscrit dans un document officiel : ke Plan

Local dUrbanisme.

Le PLUva permettre de miewx définirles projets pour Favenir de Mesnil-en-
Ouche et ses Hahitants, en se basant surun niveau de connaissance appro-

fondi.

8 - Amét et approbation du PLU = mars 3 déembr 2019
Line tois que Fensemble des pigces du PLU suront été -
digées, | Canseil Municipal prendra une délibémtian pour
arréter e PLU | cela signifie que le document cormspand
ae sttentes de 3 Cornmuna. Une phase de soncertation
officielle s= démule 2nsuite par une zer-

Le di
le cadre du PLU permet d'avoir

wices de PEtat et des autres omankmes assonﬁ‘ ainsi
quune engquéte publique auprés de |2 populstion

A tissue de cette démarche, des modfieations mineures
peuvent & e apportéesau domument. Il fait ensuite Pobjet
dune apprabation définitive par le Conseil Mun cipal

Le: PLU ne sem &n application ua martir de son appmin-
tion par & Conseil Municipal, Cest-a-ire &n fin Fannés
2019, lusqua cette date, les régles durbanisme actuelies
resteront aur e territoire de Mesnil-en-Ouche:

Concertation

Soyez acteurs de votre tenritoire
Tout au long de la démarche, la population est infomée
deluancement de la démarche par différnits supports
W wotre bulletin munidpal Lo Gazstie du Prys d'Ouche ;
mun Epamdédlé sur lesite weh de b Commune ;

* les cammunes dékguées d'Ajou, Beaumesnil, Gouttié res
et Bainte-Marguerite-en-Cushe conserveront lewrs cartes
communates:

o les aut dél
réglement national durban sme.

resteront

Commission
aménagement du territoire

“Dapuis e debut da Vonnda ko procadum dslaboration da
otra PLU ast lancds.

& documamt eonfima natre volomtd, & nous dus, davir un
avarircammn : dapeis 3 ans Mesni-an-Cusha s sanstrait
lean-lacques Prevost, 5+ adjaint en charge de laménage-
ment du territoire préside un comité de pilotage composé
de 2 représertants par commune déléguée

"Lamiss anahacs A camitd tachoiqus t da plus da 540 -
i s ddmantrs b velantd da ba Cammune o' derins un vdi-
table projet ce develappement paur notre temitaire od toutes
les grences orientations seront refléchies (doanamis, agrical-
fure, commerte, envimonement, mobifte, avenir de nofr
Jjeunesss &f de nos anciens, habitat| ainsique la construction
e pare cadr de e

Mot PLU ol quess bien sird tout Je termitaire de o Com-

e de Mesnil-en-Ouche, tout &ntanant camyrts des spech-

ficites de chaque villags.

FProur gue o2 PLU soit watrm LU, J faut que voos voes impli-

quisztous Des mgistras sant & votre disgosition dans toutas

Jes malries ddlegudes pour nofer \os s af des -

ians publiquas Sammt pImgrIMAASS o8 VOUS POUEE VOUS

aprimer.

Mows  comptons sor
ot participatian nom-
Brasa sar s sammes
tous cancamds cast b
et de ot teritaire

de Masnil-enOuche” (8

W taffich -
PLU dans toutes »5 mairies déléguées |
W une EXpOSITiON quiser présentée lors de différentes
occasions.

conzernant ke

Chaque habitant peut s'impliguer plus fartement dans
Ia démarche pour participer 3 Pélabortion du projet de
2 Gommmune, donner son avis ou poser des questions,
Des registres de concertation ouverts 3 tous zont 3
votre disposition au siége de la Commune Nouvelle
et danschaque mairie d€kguge, pour meusilirvos e-
marques au suggestions. Shaque remarque sera tansi
gnée dans un dossier spécifique et une ponSE person-
nalisée ser appo tée 3 toute persanne ayant fourni ses
coordonniées.

[és ateliers thematiques seront mis en plae a desti-
nation de la population dans le cadre de 1% laboration
du Projet ##ménagement =t de Développement Du-
rable (PADD) pour discuter de Pavenir du territoire et
&eoutervos propositions

I débuteront 3 lautomne 2018, Les dates, liews et
the mes vousser it cammuniqués dans notre prochaing
Gaztte

b R A O
ramarsians da bian woulsir vous inssria an vaus admssant
au siiga g ha Cammeins Nowvels da Masail-an-Cusha
0233 44 40 50 - urbanisme@mecd 75

Huit unions publiques serort organistes dans dif-
térents lieux de la Commune Noelle, pour voLs pré-
senter les propositions e échanger awec wous. Une
premiéra série de quatre s tiendm lors de 4 laboration
du Projet #Aménagement =t de Développement Du-
rable pour &changer sur les projels de déweloppement
de metre Commune. Une dewiéme sére de quatre se
tiendra pour présenter les grandes lignes du zonage et
du rglement.

Un travail d& concertation spécifique st mené auprEs
des entreprisss gRice 2 un patenaniat aves la Chambre
deCommercet d'Industrie Partes de Nomandie. Suite
4 un questionnsire envoyé awe 233 entreprises en -
gistrées sur ke territaire, des steliers de tmvail seront
proposés aus walontaires pour réfléchir 3 la question du
développement &ana mique

Dossier spécial paru dans le bulletin municipal — Mai 2018
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Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

1.4 Affichage des délibérations

La commune a également procédé a I'affichage, au siége de la commune nouvelle et dans chaque mairie
déléguée du territoire, des délibérations lors des principales étapes de la démarche. Celles-ci concernent
dans un premier temps les affichages des délibérations réglementaires, telles que celle de la délibération
de prescription de I'élaboration du PLU ou encore celle du débat du PADD ; et dans un second temps celles
a titre informatif sur les différentes étapes de la procédure.

Se trouvent ci-dessous quelques exemples d’affichages visibles lors de la phase d’étude du PLU.

Figure 8. Exemples d’affichages au siege et dans les mairies déléguées

b)
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Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

1.5 Mise a disposition de registres de concertation

Des registres de concertation ont été mis a disposition dans les différentes mairies des communes
déléguées du territoire de Mesnil-en-Ouche durant toute la phase d’études du document d’urbanisme. Le
public était invité a y déposer ses observations, directement rédigées dans le cahier de concertation, ou par
courrier et courriel, adressés a I'adresse électronique : urbanisme@meo27.fr. Les élus feront une réponse

aux habitants ayant fait de leur demande.

Une vingtaine d’observations a été enregistrée sur ces registres de concertation et cette adresse
électronique. Les principales observations ont porté sur les points suivants :

e Demandes de terrain constructible : ces requétes ont été étudiées par les instances de travail sur le
PLU en prenant en compte la localisation de la demande et les enjeux identifiés (urbains, agricoles,
prise en compte des risques, ...). Si une partie de ces requétes a pu étre satisfaite par un classement
en zone constructible (urbaine ou a urbaniser), une suite favorable n’a pas été donnée a certaines
demandes, notamment lorsque ces demandes se trouvaient en zones agricole ou naturelle loin des
espaces batis.

e Demandes concernant la prise en compte du patrimoine naturel : 'ensemble des éléments naturels
ont été identifiés au titre du Code de I'Urbanisme pour permettre leur protection et leur
valorisation : alignements boisés, vergers, mares, boisements, etc.

y
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Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

1.6 Mise en ligne d’un acceés dédié accessible depuis le site de
la commune nouvelle

Sur le site internet de la commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche, une page dédiée au PLU a été publiée et
mise a jour tout au long de la phase d’études.

Cette page permet d’accéder aux informations, aux supports de présentations des réunions publiques ou
encore aux articles, concernant la démarche de I'élaboration du Plan Local d’Urbanisme de Mesnil-en-
Ouche.

Vous étes ici - Accueil » Mairie » PLU a N ANA+ o@@

PLU PLAN LOCAL D'URBANISME DE MESNIL-EN-

Etat civil

S

MAIRIE OUCHE

Conseil Municipal

Mairie et services municipaux

Retrouvez toutes les informations et articles sur le PLU de votre commune.
Les 16 communes déléguées @

Plan Local Urbanisme Elaboration du Plan Local
i-e0-Ouche

Horaires

Actualités pratiques

Communication
Septembre 2017 - PLU,

Press Book vos élus se forment
Dés h di i Mars 2018 Janvier 2018 - Le
ks Novembre 2018 Présentation Présentation de PLU C'est parti !
du PADD - PLU I'état initial de

Horaires Pratiques I'environnement et

du diagnostic
Marchés Publics

8

Nouvel
arrivant

Offres demploi

PLU

Consultez le projet de PLU

Diagnostic de Iactivité agricole

De plus, cette page dédiée integre une rubrique pour la consultation des piéces réglementaires présentées
lors des réunions publiques avant arrét du PLU.

Vous &tes ici - Accueil » Mairie » PLU » Cansultez le projet de PLU A A A+ o@ O

CONSULTEZ LE PROJET DE PLU

Conseil Municipal Aprés 2 ans d'études et de concertations avec les élus, les structures partenaires et les habitants, le projet du Plan Local Muméras
d’Urbanisme de Mesnil-en-Ouche vous est présenté ci-dessous. d'urgence
Mairie et services municipaux Cette version est actuellement en cours de discussion dans les conseils des communes déléguées et sera présentée au

O

conseil municipal pour arrét.

Les 16 communes déléguées - o - N . " .
8 En tant qu'habitant ou propriétaire, nous vous invitons a prendre connaissance de ces documents qui restent une version

L provisoire.
Actualités

Vous pouvez nous faire part de vos remarques ou réflexions par mail a:
Communication

Press Book ‘ urbanisme@meo27.fr

Dé hes administrati
marees admnisrEtves Avant I'approbation définitive du PLU prévue pour I'été 2020, la population sera officiellement consultée par

Horaires Pratiques une enquéte publique. Signaler un

danger
1. “Porter & connaissance de I'état” : Descriptif du territoire par les services d'état

Marchés Publics 2. Projet d'aménagement et développement durables qui définie le projet d'évolution de la commune pour les 15 prochaines années
3. Zonage sur I'ensemble du territoire 8

Offres d'emplof 4. Zonage avec zoom sur les zones urbaines .
5. Zoom zonage bourg Beaumesnil Nouvel
6. Zoom zonage bourg La Barre-en-Ouche R
PLU 7. Carte des risques par commune dé -

8. Réglement écrit — document définit : régles de construction applicables a chague zone
9. Carte localisant le patrimoine béti & protéger

‘D)
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Commune nouvelle de Mesnil-en-Ouche
Plan Local d’Urbanisme - Bilan de la concertation

1.7 Exposition publique

Une exposition publique a été réalisée au siege de la commune nouvelle, dans les locaux de Beaumesnil.
Cette exposition était composée de 6 panneaux au format Al. Elle était également présentée lors des
animations organisées par la commune : balade urbaine sur I'étude de revitalisation de centre-bourg,
forum des associations, réunions publiques,...

oW P LU (2

Elaboration du Plan Looal d'Urbanieme Dﬂgﬂosuc

oe la Commune Nouvelie de Meenii-en-Ouche

M:nllen uche P I_ U 5

Elaboration du Plan Looal d'Urbanieme
ds la Commune Nouvelis de Meenii-en-Ouche

40 42 Cxbtns - s - D40 Mawshaer st

2404 05 et ‘www.mesnil-en-ouche.fr
Qu’est-ce qu'une Ori ion d’Amé de ion ?
isent 3 definir des i ions d'ame:
eﬂ,euxqudlequenmluh:"eﬁlﬂt quartier, commune, )Eesmmmmmsmhsmmdum
etde Durabies {PADD) Géfinies. Environ 15 OAP ont été réslizees (secteurs de

HY e cadre du PLU. LOAP indique 3 Faménageur lez principes 3 prendre en
compte 3fin que e projet zoit en adéquation vec les attentes de |3 commune mais également avec le contexte urbain dans

lequel il 'insére.

L8O-£ - La Barre-en-Ouche

Quelques exemples

SPM-A - Saint-Pierre-du-Mesnil

W £

i valise de I Ricks & Ouest

Gusel, Charentcone », inventaires de

oo sauton
) ) A 4 it

Concertation relative & I'élaboration du PLU Oudd[ce srban - .- Concertation relative & I'élaboration du PLU GUddlCe sbanisme - -
ddice i e e sddice s e

‘ ainit

Figure 9. Exemples de panneaux d’exposition
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